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Uberbauungsordnung Kreuzédcker — Uberbauungsvorschriften 1

1 Allgemeines

Planungszweck Art. 1 Planungszweck

Die UeO Kreuzéacker ermdglicht die Realisierung einer zeitgeméssen und iden—
titatsstiftenden Bebauung mit Wohn— und Gewerbenutzungen.

Wirkungsbereich Art. 2  Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit ei—
ner schwarz punktierten Linie gekennzeichnet.

Stellung zur Art. 3  Stellung zur Grundordnung

Grundordnung Soweit die Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungsplan nichts anderes
bestimmen, gelten die Bestimmungen des Baureglements der Gemeinde Ma—
diswil.

Inhalt des Art. 4  Inhalt des Uberbauungsplans

Uberbaunngsplars 1 Im Uberbauungsplan sind verbindlich geregelt:

- Wirkungsbereich

— Baubereiche A und B

— Baubereich C

— Baubereich D

— Baubereich Balkonschicht

— Baubereich Vordach Verkauf

— Fussgéangerstreifen

— Bereich fir Fuss— und Veloverkehr und Aussenbetriebsflache
— Bereich Fusswegerschliessung Wohngebiet Kreuzécker
— Offentlicher Fussweg

— Einfahrt Anlieferung

—  Erschliessungsbereich MIV/LKW

— Oberirdische Abstellplatze fur Motorfahrzeuge
— Zufahrt Einstellhalle

— Hecken

— Hochstammbaume

— Aussenraumbereich &ffentlich

— Aussenraumbereich privat

— Granflache Verkauf

— Aufenthaltsbereich und Kinderspielplatz

— Container—Anlage

—  Offentlicher Fussweg (Nachbarsparzelle)

2 Hinweisend dargestellt sind:
— Rechtsabbiegestreifen (Nachbarsparzelle)
— Vermassungspunkte
— Vermassungslinien
— Parzellengrenzen
— Bestehende Gebaude und befestigte Flachen
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Uberbauungsordnung Kreuzéacker — Uberbauungsvorschriften 2

2  Art und Mass der Nutzung

Baubereiche Art. 5 Baubereiche

Siehe Genehmigung AGR
2 Der Baubereich C bezweckt die Realisierung von max. vier Doppel- und /

oder Einfamilienhauser inkl. An— und Kleinbauten. Innerhalb des Baubereichs

C sind die Grenzabstande zwischen den Geb&uden aufgehoben.

3 Der Baubereich «Balkonschicht» bezweckt die Realisierung von Balkonen
bzw. Terrassen auf der Slidseite der Geb&ude im Baubereich C.

4 Der Baubereich D bezweckt die Realisierung eines Geb&udes flur die Gewer—
benutzung.

5 Der Bereich «Vordach Verkauf» bezweckt die Realisierung eines durchgehen—
den Vordachs sldwestlich des Baubereichs D.

6 Die oberirdischen Bauten und Anlagen sind inkl. vorspringender Geb&udeteile
innerhalb der Baubereiche zu realisieren.

7 Innerhalb des Wirkungsbereiches sind zwei Container—Anlagen zur Abfallent—
sorgung inkl. Griingutentsorgung vorgesehen. Die Container—Anlagen werden
Uber den Neumattweg erschlossen und liegen im festgelegten Bereich.

Art der Nutzung Art. 6  Art der Nutzung

1 In den Baubereichen A — C ist eine Wohnnutzung im Sinne der Wohn—
zone zugelassen.

2 Im Baubereich D ist eine Gewerbenutzung zul&ssig.

Mass der Nutzung Art. 7  Mass der Nutzung

1 In den Baubereichen A und B gilt die maximale Fassadenh6he traufseitig von
8.0 m und die maximale Fassadenhthe giebelseitig von 12.0 m. Es sind max.
2 Vollgeschosse zulassig. Zusatzlich ist ein Attikageschoss erlaubt. Das Atti—
kageschoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegeniiber dem da—
runterliegenden Vollgeschoss um 3.0 m zuriickversetzt sein.

2 Im Baubereich C gilt eine maximale Fassadenhthe traufseitig von 8.0 m und
die maximale Fassadenhohe giebelseitig von 12.0 m. Es sind max. 2 Vollge-
schosse zulassig. Die maximale Flache pro An— und Kleinbaute in Baubereich
C betragt 6x12 m (72m?).

3 Im Baubereich «Balkonschicht» dtrfen Balkone bzw. Terrassen erstellt wer—
den. Die Balkone dirfen jeweils eine maximale Breite von 7.5 m aufweisen
und abgestutzt werden. Wo der Bereich nicht durch vorspringende offene Ge-
baudeteile beansprucht wird, gelten sinngemass die Bestimmungen fir den
Bereich «Aussenraum privat».

4 Im Baubereich D gilt die maximale Fassadenh&he traufseitig von 8.0 m und
die maximale Fassadenhdhe giebelseitig von 12.0 m. Es sind max. 2 Vollge—
schosse zulassig. Vorspringende Gebaudeteile dirfen im Bereich der Einfahrt
Anlieferung auf max. 50% des entsprechenden Fassadenabschnittes max.
5.5 m Uber den Baubereich hinausragen und dirfen den Verkehrsbetrieb und
die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Vorspringende Gebaudeteile dir—
fen im Bereich Einfahrt Anlieferung abgestltzt werden.
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Energie

Larmschutz

Etappierung

5 Innerhalb des gesamten Wirkungsbereichs ist eine minimale Geschossfla—
chenziffer oberirdisch (GFZo) von 0.45 einzuhalten.

6 Die maximale Anzahl an Familienwohnungen innerhalb des Wirkungsbereichs
liegt bei 19 Einheiten.

Art. 8 Energie

Bei der Erstellung der Bauten und Anlagen ist auf eine sparsame und umwelt—
schonende Verwendung von Energie zu achten. Es gelten die Vorgaben der
kantonalen Energiegesetzgebung.

Art. 9  Larmschutz

Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung gilt die Larmempfindlichkeits—
stufe Il

Art. 10 Etappierung
Eine raumlich und zeitlich etappierte Umsetzung der UeO ist mdglich.

3 Erschliessung

Erschliessungs—
bereich

Einfahrt Anlieferung

Langsamverkehr

Gemeinde Madiswil

Art. 11 Erschliessungsbereich MIV/LKW

Der als «Erschliessungsbereich MIV/LKW» festgelegte Bereich dient der Er—
schliessung des Wirkungsbereichs der UeO Uber den Lindenweg fir den moto—
risierten Individualverkehr und fur die Wegfahrt der LKW nach Anlieferung des
Baubereichs D.

Art. 12 Einfahrt Anlieferung

1 Der als «Einfahrt Anlieferung» festgelegte Bereich dient der Zufahrt Gber die
Kantonsstrasse Obergasse und ist ausschliesslich flr die Anlieferung des Bau-
bereichs D zulassig. Einzig fur LKW sind Einfahrten Uiber die Obergasse modg—
lich (Einbahnregime fir LKW).

2 Innerhalb des Bereichs ist ein Vordach gemaéass Art. 7 Abs. 4 zulassig.

Art. 13 Langsamverkehr

1 Die Baubereiche A — C werden mittels Fussgangerstreifen von Parzelle Nr,
2141 via dem bestehenden «&ffentlichen Fussweg (Nachbarszelle)» auf der
benachbarten Parzelle Nr. 216 erschlossen. Zudem werden die Baubereiche A
— C mit einer Fusswegverbindung «Fusswegerschliessung Wohngebiet Kreu—
zacker» Uber den Neumattweg erschlossen. Zuséatzlich gibt es eine Fussweg—
verbindung zwischen den Baubereichen A/B und C. Innerhalb des Bereichs
«Fusswegerschliessung Wohngebiet Kreuzacker» sind Abstellplatze fir Velos
erlaubt, die Wege innerhalb des Bereiches miissen eine Breite von mindestens
1.50 m und maximal 5.10 m einhalten.

2 Der Baubereich D ist im Eingangsbereich mit einem «Bereich fur Fuss— und
Veloverkehr und Aussenbetriebsflache» umgeben. Dieser Bereich und die 6f-
fentliche Fusswegverbindung gewahrleisten eine sichere Verbindung vom Neu—
mattweg zur Strasse Obergasse flr die 6ffentliche Nutzung.
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Parkierung

3 Zuséatzliche Fusswege sind innerhalb des ganzen Wirkungsbereiches zuge—
lassen.

Art. 14 Parkierung

1 Die Parkierung fir die Baubereiche A und B erfolgt in der gemeinschaftli—
chen, unterirdischen Einstellhalle. Die Einfahrt zur Einstellnalle hat innerhalb
des bezeichneten Bereichs «Zufahrt Einstellhalle» zu erfolgen. Die Einstellhalle
ist unter Berlicksichtigung von Art. 17 Abs. 3 UeV im ganzen Wirkungsbereich
zugelassen.

2 Die Parkierung fur den Baubereich C erfolgt in den privaten, oberirdischen Car—
ports innerhalb des Baubereichs C. Pro Einfamilienhaus sind max. zwei dauer—
hafte oberirdische Parkplatze zulassig, welche in den Carports zu liegen kommen.

3 Die Parkierung fur den Baubereich D erfolgt in den Bereichen der «oberirdi—
schen Abstellplatze fir Motorfahrzeuge». Die genaue Anzahl der oberirdischen
Abstellplatze fur Motorfahrzeuge sind im Baubewilligungsverfahren zu klaren.
Im stdwestlichen Teil kann ein Teil der Flache fur die Ausgestaltung des
Rechtsabbiegestreifens (Nachbarsparzelle) verwendet werden.

4 Die Abstellplatze fur Fahrrader sind in der Einstellhalle und in den Bereichen
der «oberirdischen Abstellplatze fir Motorfahrzeuge» zulédssig. Direkt angrenzend
an die Baubereiche A, B und D mussen gedeckte Abstellplatze fir Fahrrader er—
stellt werden. Die genaue Anzahl an Abstellplatzen flir Fahrrader sind im Baube—
willigungsverfahren zu klaren.

4  Gestaltung

Baugestaltung

Dachgestaltung

Umgebungs—
gestaltung
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Art. 15 Baugestaltung
1 Die Uberbauung, bestehend aus Bauten und Freirdumen, ist als ortsbauliche
Einheit so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Die Bauten in den Baubereichen A — D sind in Bezug auf Volumen, Typologie
und Materialisierung aufeinander abzustimmen.

3 Die Fassadengestaltung und Materialisierung der Gebaude ist flr eine gute
Gesamtwirkung mit der baulichen Umgebung abzustimmen.

Art. 16 Dachgestaltung
1 In den Baubereichen A — D sind Sattel—, Pult— oder Flachdacher zulassig.

2 Fir An— und Kleinbauten sind Sattel—, Pult— oder Flachdacher zul&ssig.

Art. 17 Umgebungsgestaltung

1 Die Umgebungsgestaltung richtet sich nach dem Uberbauungsplan. Der be—
zeichnete «Aussenraumbereich halb&ffentlich» ist von oberirdischen Bauten
und Anlagen freizuhalten, naturnah zu gestalten und halb6ffentlich zuganglich
zu machen. Der «Aussenraumbereich halb&ffentlich» bezweckt eine gemein—
schaftliche Nutzung.

2 Der bezeichnete «Aussenraumbereich privat» ist von oberirdischen Bauten
und Anlagen freizuhalten und naturnah mit standortheimischen Pflanzen zu
gestalten. Der «Aussenraumbereich privat» bezweckt eine private Nutzung.
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3 Die bezeichnete «Griinflache Verkauf» ist von oberirdischen Bauten und An—
lagen freizuhalten und naturnah mit standortheimischen Pflanzen zu gestalten.

4 Die bezeichneten Bereiche «Hecken» sind mit standortheimischen Strauchern
und Pflanzen zu bepflanzen.

5 Die 6kologische Vielfalt ist mit standortheimischen Baumen innerhalb des
Bereichs «Hochstammbaume» zu fordern. Die Einstellhalle darf das gesunde
Wachstum der BAume nicht beeintrachtigen.

6 Die bezeichneten «Aufenthaltsbereiche und Kinderspielplatze» sind naturnah
zu gestalten. Sie dienen der halb6ffentlichen Nutzung als Griinraum, Aufent—
haltsbereich und Spielplatz.

5 Schlussbestimmungen

Inkrafttreten
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Art. 18 Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung «Kreuzacker» bestehend aus Uberbauungsvorschrif—
ten und Uberbauungsplan tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung
durch das Amt flir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Kantonale Vorprifung vom 17.06.2025
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 31.12.2025 und 08.01.2026
Offentliche Auflage vom 08.01.2026 bis 06.02.2026

Einspracheverhandlungen =

Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 23.02.2026
Namens der Einwohnergemeinde / ///‘ /
Der Prasident: //Z

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Madiswil, den ....... 2.6.FEB, .20%6...............

Der Gemeindeschreiber: e

Genehmigt durch das Amt fiar Gemeinden
und Raumordnung
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