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Einwohnergemeinde Madiswil

Erlauterungsbericht

1. Gegenstand

Ortsplanerische Randbedingungen:

Nutzung, Erschliessung und
Gestaltung

Anhang

Das Gebiet, welches im Gemeindereglement als Zone
mit Planungspflicht ,Kreuzacker* ausgeschieden ist,
umfasst die Parzellen 1199 und 216.

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im
Uberbauungsplan mit einem punktierien Perimeter dar-
gestellt und umfasst hier nur die Parzelle 216. Die Ei-
gentimerin der Parzelle Nr. 1199 wird zu einem spa-
teren Zeitpunkt eine angepasste Uberbauungsordnung
Kreuzicker Nord" einreichen.

- Zuordnung des Gebietes zur Zone mit Planungspflicht
JKreuzicker Sad"

- Situation

- Uberbauungskonzept

- Erschliessungskonzept

- Bauliche Gliederung und Gestaltung
- Umgebungsgestaltung / Spielflichen
~ Etappierung

Baugesuchspldne
9%

2. Ortsplanerische Randbedingungen

2.1 Zuordnung des Gebietes zur
Zone mit Planungspflicht
.Kreuzicker Sud"

2.2 Zonenvorschriften

Die Parzelle 216 ist gemass Gemeindebaureglement
Art. 50 vom 11. Marz 1991 Bestandteil der Zone mit
Planungspflicht ,Kreuzécker”.

a) Gemass Gemeindebaureglement gelten flr die
ZPP _Kreuzicker' die Zonenvorschriften des
Art. 50.2

b) Anderungen der ZPP-Vorschriften vom 30.01.2001
und 05.07.2010
Am 11.06.2011 wurde die UO Kreuzacker Parzelie
Nr. 1191 erlassen
~ Zulassung von Flachdachern
- Anderung Baureglement Art. 32, 35, 50.2 ¢
- Vorpriifung / Bericht Art. 47 RPV.

¥
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Einwohnergemeinde Madiswil

3. Nutzung, Erschliessung und Gestaltung

3.1 Situation

3.2 Zweck

3.3 Uberbauungsziffer

3.4 Erschliessungskonzept

Madiswil wird zunehmend vom Einzugsgebiet
Langenthal in verschiedenen Bereichen beeinflusst.

Unter anderem ist die Nachfrage nach Mietwohnungen
nach wie vor vorhanden. Das Projekt reagiert somit
auf die vorhandene Situation.

Der Uberbauungsplan bezweckt eine siediungsge-
rechte, der baulichen und landwirtschaftlichen Um-
gebung angemessene Bebauung, ohne die Handlungs-
freiheit der Bauwilligen und er Gemeinderéte unndtig
einzuschranken. Die Uberbauung darf auch neue, zeit-
gemésse Akzente setzen. '

Berechnung:

Haus 1 32,50 x12.40 = 403.00 m2
Haus 2 32.50 x 12.40 = 403.00 m2
Haus 3 32.50 x 10.00 = 325.00 m2
Haus 4 32.50 x 10.00 = 325.00 m2
Total effektiv = 1'456.00 m2
Total zuldgsig 0.3 von 5’039 = 1'511.00 m2
Unterschreitung = 55.00 m2

Geméss Bauverwaltung werden die Balkone bei den
Hausern 3 + 4 nicht zur Uberbauungsflache gerech-
net, da diese nicht unterkellert sind.

Verkehr und Parkierung

Die Siedlung wird verkehrstechnisch liber eine kurze
Erschliessungsstrasse in die Einstellhalle erschlossen.
Das erméglicht eine weitgehend autofreie Uberbauung.
Die Zugénge zu den vier Mehrfamilienhduser im Erdge-
schoss sind Fussgangerzonen und nur im Notfall be-
fahrbar. (Krankenwagen, Feuerwehr, etc.)
Besucherparkplatze sind aussen, alle librigen Park-
platze in der Tiefgarage untergebracht.

Die westliche Restparzelle wird ebenfalls ab der Er-
schliessungsstrasse erschlossen.

Fiir die Erschliessung der Parzelle Nr. 1199 (Witschi)
wird die notwendige Flache frei gehalten. Bei Bedarf
wird mit dem Eigentimer der Parzelle Nr. 1199 ein
Dienstbarkeitsvertrag abgeschlossen.

L
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Einwohnergemeinde Madiswil

Fahrraderplatzbedarf

{gem. Art. 54a BauV)

je Wohnung bis und mit 70 m* BGF > 2 Fahrradplatze
je Wohnung lber 70 m2 BGF > 3 Fahrradplitze

Baubereich West

Wohnungstyp Anzahl Grosse Anzahl | Kriterium Total
Zimmer | m? (NWF) Whg. pro Whg. Anzahl pro Whg.
Mietwohnungen 2% 56 8 2.00 16
3% 89 8 3.00 24
4% 112 8 3.00 24
3% 83 4 3.00 12
3% 80 4 3.00 12

Fahrraderplatzbedarf Baubereich Ost gem. Art. 54a BauV

Parkplatzbedarf

Art. 51 BauV

Baugereich West

je Wohnung bis 120 m? BGF > min. 0.75 bis max. 1,25 Abstellplatze
je Wohnung uber 120 m? BGF > min. 1.00 bis max. 2.00 Abstellplitze

N Anzahi | Kriteri- Mini- Maximum
Wohnungstyp Anzahl Grosse um mum
m* Whg pro pro Whg
Zimmer | (NWF) " |min/max.| Whg. '
pro Whg. |nk!:.h?:su- inkl. Besucher
Mietwohnungen 2Y, 56 8 0.75/1.25 6.00 10
3% 89 8 0.75/1.26 6.00 10
4, 112 8 0.75/1.25 6.00 10
31 83 4 0.75/1.25 3.00 5
3% 80 4 0.75/1.25 3.00 5
Unterirdisch 35
Oberirdisch 5

Parkplatzbedarf Baubereich Ost gem. Art. 51 BauV

L3
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Einwohnergemeinde Madiswil

Offentlicher Fussweg

Zwischen Obergasse und Neumattweg wird ein 6ffent-

licher Fussweg erstellt.

- mind. 1.50 m breit

- kein Veloweg )

- gut gekennzeichneter Ubergang beim Neumatt-
weg zur Spielwiese / Sportplatz Neumatt

- Detailabklarungen betreffend Gestaltung sind mit
der Einwohnergemeinde vor Baubeginn (Bauverwal-
tung) zu tatigen.

Strassenldrm

Gemass Uberbauungsvorschriften gilt nach dem Ge-
meindebaureglement fiir die WG2-Zone die Empfind-
lichkeitsstufe (ES) Ill. Aufgrund der Verkehrsbelastung
(DTV ca. 8'850 Fahrzeuge pro Tag) auf der Obergasse
(Kantonsstrasse) werden die massgebenden Immis-
sionsgrenzwerte im Baubereich Ost mit den 4 Mehr-
familienhausern nicht Gberschritten. Ebenso im Bau-
bereich West mit den moglichen zukiinftigen Wohn-
und Gewerbebauten werden die massgebenden Im-
missionsgrenzwerte nicht dberschritten.

Bei einer Verkehrszunahme um 50 % wirde der Grenz-
Wert auf der Baulinie des Baubereichs West (8.0 m
Zum Trottoirrand) gerade erreicht. Massnahmen ge-
mass Art. 31 LSV sind fir die Bauvorhaben keine zu
treffen. ,

Die Anforderungen gemass Art. 32 LSV fir den Schall-
schutz bei neuen Gebauden haben den Mindestanfor-
derungen der SIA-Norm 181 zu entsprechen.

Werden im Nahbereich bis 12 m ab Strassenachse der
Obergasse larmempfindliche Wohnraume realisiert, so
ist durch ein Ldrmgutachten nachzuweisen, wie die
Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe (ES)
lll mit den Belastungsgrenzwerten von 65 dB (A) tags
und 55 dB (A) nachts eingehalten werden kénnen.

Werkleitungen

Die Werkleitungen sind in Absprache mit der Bewilli-
gungsbehorde so anzulegen, dass diese jederzeit
gut zugénglich sind. (s. Erschliessungsplan)

Kehricht
Der Kehrichtsammelplatz befindet sich beim Siedlungs-
eingang am Lindenweg fiir die Bereiche Ost und West.

i
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Einwohnergemeinde Madiswil

3.5 Bauliche Gliederung und
Gestaltung

3.6 Umgebungsgestaltung /
Spielflichen und Strasse

3.7 Etappierung

4. Anhang

4.1

Die vier Mehrfamilienhauser im éstlichen Teil setzen in
stadtebaulicher Hinsicht neue Akzente. Die Baukdrper
sind in Form und Farbe méglichst einfach und schnor-
kellos gehalten. Dabei handelt es sich ausschliesslich
um Wohnbauten, die in Bezug auf die Ausrichtung
(Besonnung) optimal orientiert sind.

Die westliche Restparzelle wird fir ein Wohn- und Ge-
werbegebidude frei gehalten.

Bepflanzung

Fir die Bepflanzung sind grundséatzlich nur einheimi-
sche, standortgerechte Badume und Strucher zu
verwenden. Der Standort gemass Uberbauungsplan ist
variabel. Die Bepflanzung ist von der Unterhaltstrager-
schaft dauernd zu pflegen und allenfalls zu ersetzen.
Die vorgesehenen Pflanzen missen die gesetzlichen
Grenzabstande einhalten.

Terrainveranderungen, Terraingestaltung
Terrainverdnderungen sind auf ein Minimum zu be-
schranken und soweit als méglich als natirliche Bo-
schungen zu gestaiten.

Bodenbelidge, Platzgestaitung

Wege und Platze sind soweit sinnvoll mit wasserdurch-
lassigen Materialien zu versehen. '

Kinderspielplatz

Es ist ein zentraler Kinderspielplatz im Zentrum der
Siedlung vorgesehen. (s. Uberbauungsplan) Im Wei-
teren verweisen wir auf Art. 3.4 der Uberbauungsord-
nung.

Die Uberbauung kann bei Bedarf etappiert werden.

Baugesuchspliane vom 25.06.2012, rev. 25.06.2012
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|OK F.B. EG = 539.50 m.0.M = +0.00 Fixpunkt = P.P. 8055 = 538.48 m.uM = +1.02 l

Objekt: Wohnsiedlung "Kreuzacker" 4934 Madiswil
Bauherrschaft: Zinsli Architekten AG 6252 Dagmersellen
Grundeigentimerin:  Lina Born 4934 Madiswil
Fassaden + Schnitt / Grundrissnachweis ek 7202
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