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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art. 6

Grundsitze, Geltungsbereich

Zweck der Ueberbauungsordnung

Mit der Ueberbauungsordnung Nr. 4 soll die Realisierung der gewerblichen
Ueberbauung des gesamten Areals und dessen Erschliessung geregelt und

sichergestellt werden. Dies vorallem in Hinblick, dass eine Ueberbauung in
mehreren Etappen erfolgen wird.

Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordnung ist im Ueberbauungsplan Nr.

4 mit einer punktierten Linie gekennzeichnet.

Stellung zur Grundordnung

Wo die Ueberbauungsordnung nichts besonderes vorschrelbt giit das
Baureglement der Einwohnergemeinde Madiswil

Ueberbauungsplan

Im Ueberbauungsplan werden verbindlich geregeit:

- Lage der Erschliessungsstrasse

- Lage der Baufelder (begrenzt durch Baulinien)

- Lage der gemeinsamen Hauptkanalisationsleitungen

- Standorte von anzupflanzenden Hochstammbaumen und Griinbereichen
- Lage der Anschluss-Standorte fiir Elektrizitdt und Wasser
- Geringfligige Begradigung des Wassergrabens

Erschliessung

Erschliessung

Die Lage und Ausbaubreite der Erschliessungsstrasse sind im
Ueberbauungsplan festgelegt. Ebenso sind die Anschluss-Standorte der
Leitungen der Ver- und Entsorgung im Uerbauungsplan ersichtlich.

Das zustandige Gemeindeorgan beschliesst, aufgrund der Etappenplanesl
die erforderlichen Erschiiessungskredite, und legt die
Grundeigentimerbeitrage fest.

Die Planungsbehdrde verfiigt die Grundeigentimerbeitrage aufgrund der
geltenden Vorschriften nach dem jeweiligen Abschiuss einer Etappe. Die
rechtskraftig verfugten ANgaben werden erst nach Vorliegen der gultigen
Baubewilligung eingefordert. Es wird kein Zins verrechnet.

Dorfbach

Die Sanierung und Ufergestaltung sind nach Weisung des

Wasserbauingenieuers des Oberingenieurkreis IV und des zustandigen
Fischereiaufsehers auszufithren.

Die strassenseitige Ufersicherung und der Bau der Briicke haben den'
strassenbautechnischen Normen zu entsprechen.
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Art.

Art.

Art.

Wassergraben
Die Wassergraben mdssen erhaiten bleiben.

2 Fir eine Korrektion ist eine Trassébreite von 9 m vorgesehen (4 + 1 +4 m).
In diesem Trassé kann die Lage des Grabens frei gefiihrt werden. Die
Grabenbreite betragt durchschnittlich 1 m.

3 Innerhalb des Bachtrassés diirfen keine Zufahrten zu Neubauten erstellt
werden,

4 Notwendige Korrekturen der Graben sind nach Weisung des
Wasserbauingenieurs und des zusténdigen Fischereiaufsehers auszufiihren.
Von den zustandigen Kant. Fachorganen sind die Bewilligungen einzuholen.

® Die Uferbepfilanzung muss der heute vorhandenen entsprechen, und ist mit
heimischen Strauchern zu erganzen.

® Ein &ffentiicher Fussweg, sofern dies ein Bedurfnis wird, kann angelegt
werden. :

Nutzung

Diese richtet sich nach Art. 50 GBR

a) In der Grossmatt wird eine Ueberbauung mit Industrie-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbauten angestrebt, welche zur Schaffung und Erhaitung von
Arbeitspiatzen dienen; .

b) Zui&ssig ist pro Betrieb der Bau einer Wohnung, sofern durch geeignete
Vorkehrungen fiir wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse gesorgt wird. Das
Erstellen eines Gewerbezentrums ist maglich. Reine Lagerbauten (die nicht zu
einem Fabrikationsbetrieb gehoren) und Einkaufszentren sind verboten.

Baupolizeiliche Bestimmungen

Baupolizeiliche Masse
! Falls diese Ueberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten die N
baupolizeilichen Masse und Abstande nach Zone G des GBR. ~ V0B O3l AHEEVSION
, WEU: A (VOLETT) AreEizons

Im Sinne einer optimalen Landausnitzung wird auf den arealinternen -
(Gebdudeabstand verzichtet, unter der Voraussetzung, dass die feuer- und
gesundheitspolizeilichen Vorschriften, diejenigen des KIGA und die
verkehrstechnischen Normen, eingehaiten werden.

* Baulinien {&ngs der Landwirtschaftszone diirfen auch durch kleine Anbauten
nicht iberbaut werden.

4 Langs der internen Erschliessungsstrasse dirfen offene Bauteile wie
Vorddcher, Terrassen, Rampen, Vortreppen, Windféange héchstens 1.50 m in
den Grenzabstand hineinragen. Balkone fir die Wohnungen dirfen 2 min
den Grenzabstand hineinragen.




Art. 10

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

® Strassenabstand 3.00 m.
8 Wasserbaupolizeilicher Abstand 4.00 m ab Béschungskante
Parklerung

Massgebend ist die neue Parkplatzverordnung fr lufthygienische
Massnahmenplangebiete (PPV). Madiswil liegt im Massnahmenpiangebiet.
Eine Mehrfachnutzung ist anzustreben.
2 Die Detailplanung hatim Baubewilligungsverfahren zu erfolgen
Umweltschutz

! Die Vorschriften des KIGA und diejenigen der Larmschutz- und der
Luftreinhalte-Verordnung sind einzuhalten.

2 Es gilt die Empflindlichkeitsstufe IV der LSV,
Gestaltung und Umgebung
Archltektomsche Gestaltung
' Der Uebergang zur Landwirtschafiszone erfordert in Bezug auf Material- und

Farbwahl Ruicksichtnahme auf die angrenzenden Siedlungsstruktur.

% Pro Baufeld ist die Uberbauung als bauliche und architektonische Einheit zu

gestalten. Es sind einheitliche und konstruktionsgerechte Materialien zu

wahilen.

s Farbgebung: Grossflichige grelte Farbtdne sind nicht gestattet. Die
zustandige Baupolizeibehdrde entscheidet endglitig Gber die Farbgebung.

* Mit der Baueingabe sind flr Matenal und Farbgebung Vorschldge zu
machen.

Umgebungsgestaitung

! Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungplan einzureichen (Art.
14, 1d BeWD), der auf die angrenzende bestehende Gestaltung abgestimmt
ist.

2 Es st folgendes festzulegen:

- Zu- und Wegfahren, Ausweichplatze es gelten die Normen
- Parkflachen und Kehrplatze fur dffentliche

- Terrainveréanderungen / Kotierungen Quartierstrassen

- Griinbereiche zur Unterteilung der Aussenanlagen

- Einfriedungen

- Bepflanzungen

Bepﬂanzungen

! Die im Ueberbauungsplan festgelegten Bepflanzungen wie
Hochstammbéaume und Griinstreifen sind etappenweise entsprechend dem
Baufortschritt auszufihren und dauernd zu unterhalten.

% Fr Hochstammbaume ( H = mind. 3 m) sind standortheimische Arten zu
wahien.



* Die Griinstreifen sind mit standortheimischen Strauchern zu bepflanzen.
F Allgemeines

Art. 15 Vertrige
Die Gemeinde kann mit den Grundeigentiimern, im Wirkungsbereich des
Ueberbauungsplanes, Erschliessungsvertrage im Sinne von Art. 109 ff BauG
abschliessen.

Art. 16 Etappierung
Die etappenweise Uberbauung ist so vorzunehmen, dass das Areal von
Stden nach Norden oder langs bestehender Strassen tberbaut, und die
Erschliessung dementsprechend erstellt wird.

2 Die Baupolizeibehdrde entscheidet tber die Ueberbauungsetappen in
Absprache mit den Grundeigentlimern.

Ar. 17 Inkrafttreten
Die Ueberbauungsordung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).

Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 1G.02. 1985
Publikation im Amtsblatt vom 29. oLk 4995
Publikation im Amtsanzeiger vom 7. ol + OU-05. 4935

Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung

vom 21.0l. 4995 bis 26.05. 1995

Einspracheverhandlungen am -

Rechtsverwahrung am =

Erledigte Einsprachen —

Unerledigte Einsprachen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am AR 06,4995

Namens der Einwohnergemeinde

/
\ /
\

Der Prasident /(f ‘7(2"./':/;%‘2/{ der Gemeindeschreiber ‘Z/ /L )

Madiswil. den | 2, Juni 1995

Genehmigt durch das Amt flir Gemeinden
und Raumordnung

GENEHMIGT mit Aenderungen
gem. Verfigung vom . 2.7..Jan...1998...
Amt fur Gemeinden und Haumordnung:
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